ZARZADZENIE NR 1409/2013
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 25 lipca 2013 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaly Rady Miasta Raciborz w sprawie
przyjecia "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raciborz na lata
2014-2018"

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2013 r., poz. 594), §3ust. 1l w zwiazku z § 2 ust. 2 pkt 2 uchwaly Nr XLVI/740/2010 Rady
Miasta Raciborz z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie okre$lenia szczegotowego sposobu
konsultowania z Raciborska Rada Dziatalno$ci Pozytku Publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi 1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie projektéw aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dzialalnos$ci statutowej tych organizacji

zarzadzam, co nastepuje :

§ 1. 1. Przeprowadzam konsultacje projektu uchwaty Rady Miasta Raciborz w sprawie przyj¢cia
"Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raciborz na lata 2014-2018",
stanowiacej zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

2. Konsultacje przeprowadzam w formie wyrazenia pisemnej opinii.
3. Niniejsze zarzadzenie podlega zamieszczeniu:
1) na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Raciborz;
2) na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Raciborz.
4. Opinig, o ktorej] mowa w ust. 2 nalezy przedtozy¢ w Wydziale Lokalowym Urzedu Miasta

Raciborz w terminie 14 dni od daty zamieszczenia zarzadzenia w sposob okreslony w ust. 3 pkt 1.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydzialu Lokalowego, a nadzor nad
wykonaniem zarzadzenia powierzam Zastgpcy Prezydenta Miasta do spraw spotecznych.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Mirostaw Lenk



Zatacznik

do Zarzadzenia Nr 1409/2013
Prezydenta Miasta Raciborz
z dnia 25 lipca 2013 r.

Projekt

UCHWAELA NR ceeoeeeeveeeeeenenenssssssssens
RADY MIASTA RACIBORZ
ZdANIA o, 2013 r

w sprawie przyjecia '""Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raciborz
na lata 2014-2018".

Na podstawie art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2013r., poz. 594 zpdézn. zm.) wzwiazku zart.21ust. I pkt 1 1
ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.z2005r., Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.), po
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych, zgodnie zuchwala Nr XLVI/740/2010 Rady Miasta
Raciborz zdnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie okreslenia szczegdélowego sposobu
konsultowania z Raciborska Rada Dzialalnosci Pozytku Publicznego Iub organizacjami
pozarzadowymi iinnymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dzialalnos$ci pozytku publicznego 1 0 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz.Urz. Woj. S1. Nr 254, poz.
3940 z dnia 3 grudnia 2010r.)

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raciborz na lata
2014-2018", ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.01.2014 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.



Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 zpoézn. zm.) zostal natozony na rad¢ gminy obowiazek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji niniejszej uchwaty.



Zalacznik

do Uchwaly Nr................
Rady Miasta Raciborz

zdnia ...

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY RACIBORZ NA LATA 2014-2018

Rozdzial 1
Postanowienia Ogoélne

§1

Illekro¢ w programie jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Raciborz,

mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Raciborz,

Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Raciborz,

MZB - nalezy przez to rozumie¢ samorzadowy zaklad budzetowy Miejski Zarzad Budynkow
w Raciborzu,

lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny w rozumieniu ustawy,

tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu
ustawy.

§2

Gmina utrzymuje zas6b na poziomie umozliwiajacym zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej Miasta Raciborz.

§3

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje:

)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne,

opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
zasobem.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne



§4

1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy na dzien 01.01.2013 r. tworza lokale usytuowane w budynkach

stanowiacych wlasnos¢:
1) Gminy (1123 lokale),
2) Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest wspotwlascicielem (2150 lokali),
3) prywatna bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy (185 lokali).

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu wedlug stanu na dzien 01.01.2013 r. oraz prognoze wielkosci
mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach przedstawia tabela nr 1.

3. Prognozowana wielko§¢  mieszkaniowego zasobu uwzglednia przewidywana sprzedaz lokali
mieszkalnych, ilo§¢ budynkéw przewidzianych do wylaczenia z eksploatacji, jak réwniez prognozy
pozyskania dodatkowych lokali.

4. Wielkos¢ zasobu na dzien uchwalenia niniejszego dokumentu uznaje si¢ za wystarczajaca.

Tabela nr 1 Obecna i prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Liczba lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego 3458 3308 3235 3183 3133 3103 3073
zasobu Gminy

Lokale socjalne 460 473 483 495 505 517 529
W tym Pomi :

omieszezenia 4 8 12 16 20 24 28
tymczasowe

(?rédlo: MZB)

§5

1. Z zasobu mieszkaniowego Gminy wydziela si¢ budynki, w ktorych zwalniane lokale przeznacza si¢ do
wynajecia jako lokale socjalne.

2. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 1 zostanie okreslony w zarzadzeniu Prezydenta Miasta.

3. Gmina tworzy sukcesywnie zasob tymczasowych pomieszczen na wynajem w szczegolnosci
poprzez zmiang przeznaczenia lokali socjalnych, mieszkalnych i1 uzytkowych oraz adaptacjg
pomieszczen niemieszkalnych, na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta.

§6

Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 Opis mieszkaniowego zasobu

Budynki Gminne i
pozostajace w Budynki Wspo6lnot
samoistnym posiadaniu Mieszkaniowych
Gminy

Wiek budynkéw
Wybudowane przed 1930 119 146
1931-1960 23 71
1961-1980 5 70
po 1980 27 10

Stan techniczny
dobry 14 179
zadowalajacy/$redni 68 115
zty 85 3
wylaczone z eksploatacji 7 0

Wyposazenie budynkéw

budynki z lokalami bez tazienki lub wc 65 22
budynki wyposazone w instalacj¢ c.o. 16 173
budynki posiadajace inwentaryzacje 61 199

(Zzrodto:MZB)



opis: Stan dobry - nie zachodzi potrzeba remontu budynku w ciqgu najblizszych 5 lat.
Stan sredni/zadawalajqcy - w najblizszym czasie (do 3 lat) zajdzie potrzeba dokonania
remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementow budynku.
Stan zly - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezqcym roku (wymiany), co
najmniej jednego z elementow budynku np. konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji.,

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§7

1. Potrzeby w zakresie remontdw budynkéw i lokali mieszkalnych okre§lane sa w oparciu o wyniki
corocznych i pigcioletnich przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane, ekspertyz, nakazéw instytucji zewngtrznych oraz wyniki
systematycznej kontroli budynkéw dokonywanej przez posiadajacych odpowiednie uprawnienia
inspektorow nadzoru budowlanego, ktérym MZB zlecito te czynnosci.

2. Zestawienie potrzeb okreslonych na podstawie dokumentéw wymienionych w ust. 1, wg stanu na
dzien 01.01.2013 r. przedstawia tabela nr 3.

3. Zalecane modernizacje zasobu, w celu poprawy stanu technicznego, funkcjonalnosci, ograniczenia
niskiej emisji oraz przystosowania lokali do potrzeb cywilizacyjnych i wyréwnania szans spolecznych,
przedstawia tabela nr 4.

4. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw mieszkalnych, w ktorych Gmina posiada
udziaty, okreslono na podstawie uchwal wspdlnot mieszkaniowych i prognoz na kolejne lata, co
przedstawia tabela nr 5.

5. Podstawowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali
i budynkow oraz osobom trzecim. W miarg posiadanych $rodkow, w pierwszej kolejnosci realizowane
beda prace remontowe eliminujace zagrozenie bezpieczenstwa, nastgpnie o charakterze
zapobiegawczym, a w dalszej kolejnosci remonty o charakterze zachowawczym. Wyjatek stanowia
remonty 1 modernizacje, ktore sa finansowane przy udziale $rodkéw ze zrddel innych niz $rodki
wlasne Gminy.

Tabela nr 3 Potrzeby remontowe budynkow, ktérych Gmina jest wlascicielem i pozostajacych
w samoistnym posiadaniu Gminy oraz lokali w calym zasobie

Zakres niezbg¢dnego remontu v?t‘;]ztii Uwagi

Pokrycie dachowe wraz z obrobkami 3780

blacharskimi

Konstrukcja budynku 2760

Kominy i wentylacja 1800

Elewacja 8200 | Realizowane w przypadku odstapienia
od termomodernizacji

Instalacje 3500 | Elektryczne, gazowe, wod-kan,
odgromowe, oraz likwidacji wilgoci w
budynkach

System ogrzewania 400 | Dotyczy instalacji c.o., instalacji
etazowego ogrzewania i
zabudowanych piecow kaflowych




Inwentaryzacja architektoniczno budowlana 560

W tym 280 tys. zl budynki Gminne i 280 tys. zi

budynki wspo6lnot mieszkaniowych

Teren przydomowy 2500

Stolarka okienna i drzwiowa 3500

Remonty pustostandw 700 | kwota na rok

Remonty biezace budynkow i lokali 2000 | kwota na rok

Rozbiorki i prace zabezpieczajace 300

Ogotem: 30000
(Zrédlo: MZB)
Tabela nr 4 Zalecane modernizacje w zasobie
Zakres modernizacji Kwota Uwagi
w tys. zt

Wprowadzenie tazienek i we do lokali 5800

Podziat lokali 100

Zmiana lokalu uzytkowego na mieszkalny 100

Adaptacje strychow 560

TERMOMODERNIZACJA 21000 | Kwota obejmuje wszystkie roboty
dociepleniowe, elewacyjne, wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej
dokumentacje¢ techniczna, wymiang
systemu ogrzewania.

Ogotem: 27560

(Zrédlo: MZB)

Tabela nr 5 Potrzeby remontowe budynkdéw, ktérych Gmina jest wspotwlascicielem

W tys. zlotych 2013 2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Zghczkl na fundusz remontowy do wspdlnot 2640 2650 2630 | 3750 | 2830 | 2920
mieszkaniowych
(Zrédlo: MZB)
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§8

1. Zasady sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu zostaty uregulowane odrebna

uchwata Rady Miasta.

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia tabela nr 6.
3. Wykaz budynkoéw, w ktorych lokale mieszkalne przeznaczone sa do sprzedazy zostanie okre§lony

w zarzadzeniu Prezydenta Miasta.

Tabela nr 6 Sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

2014

2015 2016 2017 2018

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
w kolejnych latach

70

50 50 30 30

(Zrédto: Urzad Miasta Raciborz)



Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§9
Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do osiagnigcia przychodow
Z czynszu na poziomie pozwalajacym na utrzymanie zasobu w nie pogorszonym stanie technicznym.

§ 10
Aktualizacja stawek czynszu z tytutu najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu dokonuje si¢
w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta.

§ 11
Ksztaltujac stawki czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy nalezy zmierza¢é do osiagnigcia w okresie obowiazywania programu maksymalnego czynszu
w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w skali roku.

§ 12
Ustalenie stawki czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych nast¢puje z zachowaniem metody punktowej
poprzez okreslenie:
1) warto$ci punktowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy,
2) kwotowej wartosci jednego punktu,
3) maksymalnej i minimalnej stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§ 13
Stawka czynszu dla mieszkan chronionych wynosi 50% stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego.

§ 14
1. Dopuszcza si¢ obnizenie stawki czynszu wprowadzonej zarzadzeniem Prezydenta Miasta w sprawie
stawek czynszu z tytulu najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Raciborz,
jezeli stawka ta osiagnie wysoko$¢ 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku pod
nastgpujacymi warunkami:

1) najemca lokalu zlozy wniosek o obnizenie czynszu wraz z deklaracja o wysokosci dochodoéw za
okres 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku,

2) $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 65 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

2.  Warunki zawarte w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 winny by¢ spetnione tacznie.

§ 15
W zaleznosci od wielkosci dochodu okreslonego w § 14 ust. 1 pkt 2 wysoko$¢ stawki czynszu obniza sig:
1) 030 % - w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
2) o015 % - w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

§ 16
Stawke czynszu obniza si¢ najemcy zgodnie z przepisem art. 7 ust. 3 ustawy na okres 12 miesigcy.
W przypadku, gdy niski dochod, o ktérym mowa w § 14 ust. 1 pkt 2, utrzymuje si¢ po okresie, na ktory
zostata udzielona obnizka, na wniosek najemcy moze by¢ udzielona obnizka stawki czynszu na kolejne
okresy dwunastomiesigczne.

N —



§17

Stawka czynszu najmu lokalu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu najmu lokalu
socjalnego.

§18

Obnizka czynszu moze by¢ stosowana wobec podnajemcow lokali wynajmowanych przez Gming od innych
wlascicieli, w oparciu o postanowienia odpowiedniej uchwaty Rady Miasta Raciborz.

§19

Obnizka stawki czynszu nie ma zastosowania do:

1)
2)

3)

4)

5)

najemcow lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen,

pracowni stuzacej tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

najemcoOw lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy oraz lokali
przekazanych na podstawie stosownych przepisow uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy do dyspozycji kierownikow jednostek
dzialajacych w administracji rzadowej lub samorzadowe;j,

najemcoéw lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wynajetych w drodze
przetargu

najemcow lokali zaadaptowanych z pomieszczen niemieszkalnych, ktérych to adaptacja wykonana
zostata na koszt wlasny i we wlasnym zakresie przez najemce.

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach

§ 20
Gmina zarzadza zasobem poprzez samorzadowy zaklad budzetowy pod nazwa Miejski Zarzad
Budynkow z siedziba w Raciborzu, przy ul. Batorego 8.
Oddanie w najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu nastgpuje na podstawie umowy
najmu sporzadzonej w formie pisemnej przez Dyrektora MZB, na podstawie skierowania do jej
zawarcia, wystawionego przez Prezydenta lub osobg przez niego upowazniona.

§ 21
Zarzadzanie czg$cia wspolng nieruchomosci, w ktorych Gmina posiada udziaty, powierzane jest
podmiotom wskazanym przez Wspolnote Mieszkaniowa w drodze podjetej przez nig uchwaty.
Gming we wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje Prezydent lub osoby przez niego odpowiednio
umocowane.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§22

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej obejmuja w szczegdlnosci:

1)

2)

wpltywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz odszkodowan za bezumowne
zajmowanie lokali,
czynsz za dzierzawe¢ nieruchomos$ci gminnych,



3) dotacje przedmiotowe i celowe z budzetu Gminy,
4) inne zrodla finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdzial 8

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz Kkoszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§23
Planowane wydatki na funkcjonowanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach, biorac pod uwagg
mozliwosci finansowe Gminy przedstawia tabela nr 7.
Gmina, w nowej perspektywie budzetowej Unii Europejskiej na lata 2014-2020, zamierza podjaé
starania o zwigkszenie swoich mozliwo$ci finansowych dla realizacji potrzeb w zakresie remontow
1 modernizacji zasobu wykazanych w tabeli nr 3. W szczegolnosci dotyczacych rewitalizacji zasobu,
termomodernizacji i wyposazania budynkéw w instalacj¢ c.o. oraz wyposazania mieszkan w wezty
sanitarne.
W przypadku pozyskania srodkow finansowych ze zrédet innych niz srodki wtasne Gminy, o ktorych
mowa w ust. 2 zapisy tabeli nr 7 zmienia si¢ odpowiednio.

Tabela nr 7 Wysoko$¢ wydatkow na funkcjonowanie zasobu w kolejnych latach

(Dane w tys. z}) 2013 [ 2014 [2015 [2016 | 2017 | 2018

1

Wydatki zwigzane z kosztami
zarzadzania zasobem oraz kosztami
utrzymania siedzib jednostki 2690 | 2784 2882 | 2982 | 3087 | 3195

Wydatki zwiazane z biezaca
eksploatacja zasobu w budynkach
stanowiacych wtasno$¢ Gminy. W tym
koszt funkcjonowania Zespotu
Utrzymania Czystosci. Koszty
zwiazane z windykacja takie jak optaty
sadowe, koszty eksmisji, komornicze. 2100 | 2163 2228 | 2295 | 2364 | 2434

Wydatki na remonty i modernizacje
budynkow i lokali zasobu,

W tym koszt funkcjonowania Grupy
Remontowo Konserwatorskiej. 2350 | 2429 2633 | 2445 | 2650 | 2507

Udzial Gminy w kosztach
remontowych budynkéw wspolnot
mieszkaniowych, 2640 | 2666 2693 | 2720 | 2747 | 2775

Udziat Gminy w kosztach
eksploatacyjnych budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, 2320 | 2390 2461 2535 | 2611 2690

Koszty nadzoru wtascicielskiego i
reprezentowania Gminy we
wspoélnotach mieszkaniowych. W tym
regulacja stanéw prawnych,
odtworzenie dokumentacji wspolnot
mieszkaniowych. 500 518 536 547 566 586

7

Ogolem: | 17600 | 12950 | 13432 | 13524 | 14025 | 14186

8

W tym finansowane z czynszu najmu | 9500 | 9300 9600 | 9500 | 9800 | 9750

9

W tym finansowane z dotacji Gminy | 3100 | 3650 3833 | 4024 | 4225 | 4437

(Zrédlo: MZB) Nie wzieto pod uwage kosztéw zwiqzanych z mediami.



Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem

§ 24

Gmina podejmuje dzialania racjonalizujace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem w szczegdlnosci
poprzez:
1) Wytaczenie z eksploatacji budynkéw o ztym stanie technicznym, ktorych remont jest ekonomicznie

nieuzasadniony i przeznaczenie tych budynkéw do rozbiorki lub sprzedazy, zmiany ich przeznaczenia
albo zagospodarowania w inny sposob prawem przewidziany.

2) Wyrazenie zgody na wykonanie remontu lokalu przez najemce lub osoby uprawnione do zawarcia

umowy najmu pod warunkiem zlozenia przez te osoby o$wiadczenia o wykonaniu wymaganego
remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt oraz rezygnacji z ewentualnych, przysztych roszczen
zwiazanych z poczynionymi naktadami.

3) Wdrozenie systemu zamian lokali majacych na celu:

a) zapewnienie lokali w zwiazku z remontem budynkéw i lokali, co obrazuje tabela nr 8,

b) umozliwienie najemcom lokali mieszkalnych w budynkach socjalnych opuszczenie zajmowanych
lokali poprzez wyrazenie zgody na zamiang lokalu.

c) wyrazenie zgody na zamiany lokali pomigdzy najemcami lub na wolny lokal dostarczony przez
Gming w szczegdlnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielko$ci i standardu lokali do
mozliwosci finansowych najemcow lub ze wzgledu na stan zdrowia najemcow.

Tabela nr 8 Planowana ilo§¢ zamian lokali

2014 2015 2016 2017 2018

Iloé¢ zamian lokali w zwiazku z remontami
budynkow i lokali.

10 25 25 25 25

(Zrodto: Urzad Miasta Raciborz)

§ 25

Ustalenia zawarte w programie w przedmiocie planowanej sprzedazy lokali w poszczegoélnych latach moga
stanowi¢ podstawg do wypowiedzenia uméw najmu w trybie art. 21 ust. 4 ustawy.

1)

2)

3)

§ 26
W kolejnych latach planuje si¢ ograniczenie wielkosci mieszkaniowego zasobu z jednoczesna zmiana
jego struktury.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia wolnych lokali mieszkalnych, wchodzacych w zaséb
mieszkaniowy Gminy na lokale socjalne na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta. Zaleca sig
przeznaczenie na lokale socjalne budynkéw i lokali o nizszym standardzie niz lokale mieszkalne.
Wg stanu na dzien 25.05.2013 r. Gmina, z powddztwa ktérej sad orzekt eksmisje, jest
w posiadaniu 128 wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego oraz 109 wyrokoéw bez
prawa do lokalu socjalnego stad planuje sig¢, ze wzro$nie odsetek lokali socjalnych.
W przypadku realizacji wszystkich wyrokéw koszty eksmisji siggna kwoty 1,4 min zi, koszt
udostepnienia lokali socjalnych 1,3 mln zt, natomiast remont lokali po eksmisjach okoto 2,5 min zt.
Realizacja wyrokow uzalezniona jest zatem od przydzielania przez Gming dotacji na ten cel.

§ 27
Celem zwigkszenia efektywnosci wykorzystania zasobu, Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, pomimo posiadania prawomocnego wyroku sadu
nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu bez orzeczonego uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach:
1) na wniosek podmiotu zarzadzajacego zasobem,
2) na wniosek osoby, ktorej zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy przystuguje prawo do lokalu socjalnego.
Jako szczegolnie uzasadnione przypadki uwaza si¢ miedzy innymi zasadno$¢ opuszczenia dotychczas
zajmowanego lokalu ze wzgledu na duza powierzchnig lokalu, wysoki standard techniczny lub wysokie
zadhuzenie.



3. Wyrazenie zgody, o ktérej mowa w ust. 1 moze nastapi¢ wylacznie na rzecz osoby, speiniajacej
kryteria trudnych warunkéw materialnych uprawniajacych do wynajgcia lokalu socjalnego,
okreslonych w uchwale Rady Miasta Raciborz w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Raciborz.

§ 28
W celu wykonywania obowiazku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przewidzianych w ustawie na
podstawie stosownej uchwaty Rady Miasta, Gmina moze wynajmowac lokale od innych wlascicieli na czas
okreslony lub nieokreslony w szczegdlnosci od Raciborskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0.0. z siedziba w Raciborzu, przy ul. Batorego 6.

§ 29
Z zasobu przeznacza sig:

1) do 5 lokali mieszkalnych, celem wynajecia ich na czas trwania stosunku pracy oraz lokali
przekazanych na podstawie stosownych przepiséw uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Racibdérz do dyspozycji kierownikow
jednostek dziatajacych w administracji rzadowej lub samorzadowe;j,

2) do 10 lokali mieszkalnych celem wynajgcia ich jako mieszkania chronione.



Uzasadnienie

Zgodnie z postanowieniami uchwaly Nr XLVI/740/2010 Rady Miasta Racibdrz z dnia
27 pazdziernika 2010r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania
z Raciborska Rada Dziatalnoséci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi
1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalno$ci pozytku publicznego 1o wolontariacie projektow aktéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji, projekty aktow prawa
miejscowego podlegaja konsultacjom z podmiotami wymienionymi w ww. uchwale.





